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2 INTRODUCAO

O presente projeto tem como objetivo o comprimento das medidas mitigadoras para a
implantacdo do parcelamento Quinhdo 16 (Doc. SEI/GDF 36913538), sob Termo de Compromisso
DER-DF/DG/PROJUR (Doc. SEI/GDF 43592422), SEI-00113-00020067/2018-30.
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3 CARACTERIZAGAO DA AREA EM ESTUDO
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O presente relatdrio apresenta os estudos de desapripriacdo realizados na area do
projeto DF-001 com a DF-027, localizado no Setor Habitacional Jardim Botanico/DF — RA Jardim
Botanico, destinados ao embasamento do projeto executivo de pavimentacdo. A localizagdo no

Distrito Federal da drea de estudo pode ser observada no Mapa de Situagdo apresentado abaixo.

O Poligonal de Estudo
* Regides Administrativas
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| Distrito Federal

Figura 1: Area de estudo

A RA Jardim Botanico é hoje morfologicamente configurada por 31 parcelamentos
consolidados, com lotes ocupados, na sua quase totalidade, por edificacdes residenciais
unifamiliares. A Regido presenta muito baixa densidade demografica e construtiva e os
parcelamentos estdo distribuidos de forma espacada por toda a Regido Administrativa,

desconectados entre si.

Administrativas do Distrito Federal. Internamente a RA, porém, sé existem duas vias
de acesso aos parcelamentos existentes. Ao norte a via de acesso ao Condominio Solar da Serra
e ao Sul a Estrada do Sol. As referidas vias sdo estreitas e com tracado descontinuo, sem cal¢cada e

sem ciclovias. Atendem precariamente as rotas de transporte publico. Tal configuragao existente dificulta

a circulagdo de pessoas e veiculos na regidao e, também, reduz o potencial de desenvolvimento da area.

O plano de uso e ocupagdo do solo proposto adota como principios de concepc¢do do

parcelamento solugdes de desenho urbano que melhoram as condi¢cGes de circulagao vidria na Regido por
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meio da criacdo de novos eixos de circulacao de veiculos pedestres e ciclistas interligando a via Estrada
do Sol com a via DF-001 e, também, com a via que dd acesso aos parcelamentos situados nas imedia¢des

do Solar da Serra, conforme pode ser visto no mapa abaixo.
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Figura 2 : Diagrama da concepg¢ao dos novos eixos de conexao da Gleba com as principais vias existentes na

regido. Imagem sem escala

Os novos eixos de circulacdo propostos atendem as Diretrizes Urbanisticas (DIUR 06/2014 e
DIUPE 34/2016), que regem o processo de parcelamento e foram elaboradas pela Secretaria de Estada de

Gestdo Territorial e Habitacdo — SEGETH.

Sao, também, propostos outros possiveis conectores viarios que poderao criam uma malha

urbana que objetiva facilitar as atividades de circulagdo na regidao do Jardim Botanico.

O cruzamento entre os novos eixos propostos apresenta vocacdo de centralidade,
principalmente focada em atividades de comércio/servicos, que geram emprego e renda na propria

regiao.
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estruturar uma malha de ligacdo da area do Quinhdo 16 com as areas vizinhas. Sdo os eixos principais do

sistema, conforme mapa abaixo.

O eixo Sudoeste conecta a poligonal de trabalho com a DF-001 e, através dela, com o Lago
Sul e o Plano Piloto de Brasilia. Podera conectar futuramente, também, a poligonal de trabalho com a
Estrada do Sol e com a cidade de S3do Sebastido. O eixo leste podera conectar a poligonal de trabalho com

os parcelamentos ja existentes na Regido do Jardim Botanico.
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Figura 3 : Diagrama da concepgao dos eixos viarios e dos espacos de centralidade na poligonal de projeto.

Imagem sem escala.

O plano de uso e ocupag¢do do solo adota, também, como principios de concep¢do do
parcelamento, solugdes de desenho urbano que melhoram a distribui¢do dos usos e atividades na Regido.
Com base na estruturacdo da nova malha (de circulacdo de pessoas na RA), sdo propostas multiplas
centralidades distribuidas ao longo da poligonal de projeto (ver mapa acima). Tal solugdo induz a
necessidade de implantagdo, ao longo dos eixos que concetam as referidas centralidades, de espagos
destinados a atividades que promovam a conexao entre as centralidades. A solugdo concebida possibilita
gue essas mesmas centralidades estejam conectadas com a principal via de acesso a Gleba (DF-001 ) e

com as vias futuras de conexao com S3o Sebastido.
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3.1 Area de Influéncia Direta - AID

A Area de Influéncia Direta compreende o entorno imediato do empreendimento, suas
entradas, saidas e principais interse¢ées localizadas em um raio de 2000 metros. Abrange a DF-001 e as
demais vias de ligagBes/locais que ddo acesso ao empreendimento. Juntas, estas vias representam o
maior fluxo de escoamento do setor, sendo consideradas as vias que recebem diretamente os volumes

gerados pelo empreendimento. A seguir, demonstra a AID do empreendimento.

Legenda L T de N
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Figura 4 : Area de Influéncia Direta (AID)

3.2 Area de influéncia indireta - All
A Area de Influéncia indireta compreende toda a 4rea afetada pelo empreendimento, sua
rede viaria estendida e suas principais vias de acesso, abrangendo além das vias da AID, como também

demais interse¢des que sofrerdo impacto das viagens geradas pelo empreendimento. A seguir, demonstra

a All do empreendimento.
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Figura 5 : Sistema viario em estudo

3.3 Caracterizagao do sistema viario em estudo

O sistema viario em estudo é composto pelas seguintes vias:

e DF-025-EPDB;
e DF-027 - EPIK;
e DF-035-EPCV;
e DF-001-EPCT;



‘ Empreendimentos
Sustentaveis

Empreendimentos Imobiliarios

‘DER INCO
DF

/ . § N

Legenda
] Universal Tranverse de Mercator
- EpERAinEnt: Vias principais UT™M
4 | T T T ]
- PG — Sistema viario projetado 0 600 1.200 2.400 m
Vias projetadas Vias loeais Datum: WGS 84

Figura 6 : Sistema viario em estudo

Para a definicdio do panorama do sistema vidrio da Area de Influéncia Direta do
empreendimento foram utilizados como critérios: suas caracteristicas principais, seus aspectos
operacionais como hierarquia viaria, nUmero de pistas, presen¢a ou ndo de pavimentagao, velocidade
maxima regulamentada e tipo de interse¢Ges. Também foi analisada a rede ndo motorizada, verificando

a presenca de calgadas e ciclovias e possibilidade de travessia de pedestres.
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4 CRITERIOS UTILIZADOS

O projeto basico de desapropriagao foi desenvolvido sobrepondo o projeto geométrico
ao levantamento aerofotogramétrico, para identificar as propriedades dentro dos limites da
faixa de desapropriagdo, que por sua vez, encontra-se totalmente dentro das faixas de

dominio.

4.1 Faixa de Desapropriacao

A faixa de desapropria¢do foi definida em funcao da feixa de dominio do DER.

Serdo objeto de estudo todas as propriedades contidas na faixa de desapropriacdo

assim delimitada.

4.2 Situagao Fundiaria
Apds consulta a base de dados da SEDUH, foram identificadas as areas interceptadas

pelo tracado do projeto e seus respectivos responsaveis e situacdes fundiarias.

Foram verificadas interferiras com o projeto geométrico desenvolvido, que resultasse

em processo de desapropriacao.

4.3 Lotes registrados
Apenas dareas registradas foram analisadas no escopo do projeto de

desapropriacao.
Foi detectada duas areas de desapropriacao, sendo elas:

e Areade 597m?do lote Av Taboca Q 5 Rua 1 LT 1, o mesmo pode ser visto na Figura 7 e na
Figura 8.
e Area de 69,6264m? do lote pertencente a CAESB, tal desapropriacdo n3o envolve

qgualquer demolicdo. Tal desapropriacao pode ser vista na Figura 9 e na Figura 10.
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Figura 7:Localizagao do lote com desapropriacao
Fonte: https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#

A Interferencia 1 com sua drea e coordenadas é apresentada a seguir.

Figura 8: Croqui da area a ser desapropriada


https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/
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Figura 9:Localizagao do lote com desapropriacao
Fonte ttgs //www.geoportal.seduh.df. gov br(maga{#

Figura 10: Croqui da area a ser desapropriada

4.4  Vetorizagao das Urbs Registradas
Para compatibilizacdo do levantamento topografico com as Urbs registradas, foi
necessario inserir e georreferenciar as imagens destas, em extensao tif, e em seguida foram

vetorizadas, obtendo entdo a base do projeto.


https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/
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4.5 Andlise das interferéncias do tragado
Foram identificadas algumas ocupacbes (Estacionamentos) dentro da faixa de
desapropriacdao na area do trecho 1. Como se trata de uma ocupacdo ndo registrada, ndo serd

considerado no projeto de desapropriacdo e sim no projeto de interferéncia.

4.6 Interferéncia das concessiondrias

Foram realizadas consultas as concessionadrias para identificacdo de interferéncias da
faixa de desapropriacdo com suas respectivas redes. Tal levantamento se fez importante para
todos os volumes relacionados ao presente produto, visto que as interferéncias aqui identificadas

podem vir a intervir no tragado do projeto.

As consultas até o presente momento ainda nao foram respondidas, mas quando se fizer, estarao

detalhadas no Projeto de Interferéncias.
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5 CONCLUSAO

Apds levantamento de todos os dados descritos no item 2 - Critérios utilizados,
constatou-se que existe um lote registrado dentro da area de estudo relativas a faixa de

desapropriacao. Nesse caso sera necessaria a desapropriacgao.

Existem estacionamentos que ndo sao registrados, estes, deverdao ser objeto de estudo
do Projeto de Interferéncias, onde serdo detalhados caso a caso, apresentando estratégias

individuais de acao.



